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MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE PUENTE PIEDRA
RESOLUCION DE ALCALDIA N° 066-2017-ALC/MDPP

Puente Piedra, 23 de Mayo del 2017.

EL ALCALDE DE LA MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE PUENTE PIEDRA

'"'?:.'-,VISTO: El Informe N° 106-2017/SGCPU-GDU-MDPP del 6 de febrero de 2017, emitido por la
ubgerencia de Catastro, Saneamiento y Planeamiento Urbano; el Informe N° 004-2017-FBLL-
7 GDU-MDPP, el Informe N° 270-2017/SGCPU-GDU-MDPP vy el Informe Legal N° 031-2017-

GAJ/MDPP, emitido por la Gerencia de Asesoria Juridica; y

CONSIDERANDO:

Que, el Articulo 194° de la Constitucion Politica del Estado, modificado por Ley de Reforma
Constitucional N° 27680 y la Ley N° 30305, en concordancia con el Articulo Il del Titulo
Preliminar de la Ley N° 27972, Ley Organica de Municipalidades, que establecen que los

gobiernos locales gozan de autonomia econdmica, administrativa y politica en los asuntos de

su competencia con sujecién a Ley;

*T Que, de acuerdo al Informe N° 106-2017/SGCPU-GDU-MDPP, del 6 de febrero de 2017,

emitido por la Subgerencia de Catastro, Saneamiento y Planeamiento Urbano, queda
establecido que de la evaluacion técnica realizada en el predio identificado como Sub Lote
10269A, inscrito en la Partida N° 12388843, del Registro de Propiedad Inmueble de la Oficina
Registral de Lima de la Superintendencia Nacional de Registros Plblicos — SUNARP, este
reune las condiciones para ser declarada de oficio la correspondiente Habilitacion Urbana, toda
vez que, cumple con lo establecido en la Ley N° 29090, Ley de Regulacion de Habilitaciones
Urbanas y de Edificaciones y el Decreto Supremo N° 008-2013-VIVIENDA, que Aprueba el
Reglamento de Licencias de Habilitacion Urbana y Licencias de Edificacién, Articulo 40-C, asi
mismo, no se encuentra inmerso en los supuestos indicados en el Articulo 40-D del mismo
Reglamento. Por lo que debe declararse aprobada la Habilitacion Urbana de Oficio del predio
identificado como Sub Lote 10269A, por cumplir con las Normas Técnicas del Reglamento
Nacional de Edificaciones, asi como el cumplimiento de los Planes Urbanos y al amparo de lo
dispuesto por el Articulo 24° de la Ley N° 29090, que establece el procedimiento de

habilitaciones urbanas de oficio.



Que, de acuerdo al Informe N° 004-2017-FBLL-GDU-MDPP, emitido por el Asesor de la

Gerencia de Desarrollo Urbano, debe declararse procedente el formal procedimiento, por

ajustarse a Ley.

Que, mediante Informe Legal N° 031-2017-GAJ/IMDPP, del 03 de abril del 2017, emitido por la

, Gerencia de Asesoria Juridica, se opina declarar procedente la aprobacion de la Habilitacion

" Urbana de Oficio — Urbanizacién Chavin de Huantar | Etapa, del terreno rustico, ubicado a la

altura del km. 27.50 de la Carretera Panamericana Norte, margen derecho de la ruta Lima —

Ancon, del Distrito de Puente Piedra, Provincia y Departamento de Lima.

Que, segun el inciso 9° del articulo 4° de la Ley N° 29090, Ley de Regulacién de Habilitaciones

Urbanas y de Edificaciones, las municipalidades distritales en el ambito de su jurisdiccion,
tienen competencia para la aprobacion de proyectos de habilitacién urbana y de edificacion,
conforme a las disposiciones de la Ley Orgénica de Municipalidades Ley N° 27972;

Que, el Articulo 24°, de la Ley N° 29090, modificado por la Ley N° 29898, Ley que modifica la
Ley N° 29090, Ley de Regulacion de Habilitaciones Urbanas y de Edificaciones y establece el
procedimiento de Habilitacion Urbana de Oficio, establece que las municipalidades declaran la
habilitacion urbana de oficio de los predios registralmente calificados como rusticos ubicados
en zonas urbanas consolidadas, que cuentan con edificaciones y servicios publicos

domiciliarios. Estas habilitaciones no se encuentran sujetas a los aportes de la habilitacion

urbana;

Que, conforme al tercer parrafo del Articulo 24-A de la Ley N° 29898, el expediente técnico que
sustenta la declaracion de la habilitacion urbana de oficio es elaborado por la municipalidad. La
declaracion se efectia mediante Resolucion Municipal que dispone la inscripcién registral del
cambio de uso rustico a urbano. La inscripcion individual registral es gestionada por el
propietario o por la organizacion con personeria juridica que agrupe a la totalidad de

propietarios;

Que, mediante la Ordenanza N° 204-MDPP, de fecha 03 de agosto de 2012, publicada en El
Peruano el 11 de agosto de 2012, se aprobd el procedimiento y las disposiciones que regulan
las Habilitaciones Urbanas de Oficio, como parte del proceso de saneamiento fisico legal de la
propiedad en el Distrito de Puente Piedra, cuya principal finalidad es lograr la inscripcion

individual de los titulos de propiedad a favor de sus actuales propietarios;



Que, el Articulo 6° de la Ordenanza N° 204-MDPP, establece |a facultad del Alcalde de aprobar
mediante Resolucion de Alcaldia, la Habilitacion Urbana de Oficio, de los predios que en el

proceso de saneamiento fisico legal, retinan las condiciones establecidas en el Articulo 3° de la

misma Ordenanza;

Que, el terreno sub materia es de propiedad de la Urbanizadora Virgen de la Soledad SA,Y
ofros, situado en el terreno identificado como Sub Lote N° 10269A, que forma parte del predio
matriz identificado como U.C. N° 10269, el cual se encuentra inscrito en la Partida N°
12388843, ubicado a la altura del Km. 27.50 de la Carretera Panamericana Norte, margen
derecho de la ruta Lima - Ancén, Distrito de Puente Piedra, Provincia y Departamento de Lima,
inscrito en la Partida N° 12388843 del Registro de Propiedad inmueble de la SUNARP, de una
extension superficial de 21,264.11 m2, con los linderos y medidas perimétricas que constan en

la referida Partida, asi mismo, el predio se encuentra registraimente calificado como rustico,

ubicado en zona urbana consolidada con edificaciones destinadas a vivienda y con servicios
publicos domiciliarios de agua potable; desagiie o alcantarillado, energia eléctrica y alumbrado

publico, pudiendo por consiguiente, ser objeto de una Habilitacién Urbana de Oficio:

Que, asimismo, se verificé que cumple con el nivel de consolidacion del predio en relacién al

tipo de uso VIVIENDA, el mismo que se manifiesta principalmente en edificaciones de caracter
permanente, del mismo modo, se verifico claramente definida una Lotizacién, distribuida en
cuatro (04) Manzanas, con noventa y siete (97) todos destinados a vivienda, los cuales se
detallan en el plano de trazado y lotizacion y sus memorias descriptivas, por lo expuesto,
resulta procedente aprobar el Plano Perimétrico PP-085-2017- SGCSPU-GDU-MDPP y el
Plano de Trazado y Lotizacion PTL-84-2017-SGCSPU-GDU-MDPP y sus respectivas memorias

i
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descriptivas.

Que, habiéndose verificado el cumplimiento de los requisitos y condiciones establecidos en el
Articulo 24-A de la Ley N° 29898, Ley que modifica la Ley N° 29090 y el Articulo 3° de la
Ordenanza N° 204-MDPP, es procedente aprobar la Habilitacion Urbana de Oficio del terreno
denominado URBANIZACION CHAVIN DE HUANTAR | ETAPA, ubicado en el Distrito de
Puente Piedra, Provincia y Departamento de Lima; que dicho predio se encuentra inscrito en la

Partida N° 12388843 del Registro de Propiedad Inmueble de la SUNARP;

Que, las obras de habilitacion urbana del predio habilitado de oficio, se valorizan en
$/.848,580.07 (OCHOCIENTOS CUARENTA Y OCHO MIL QUINIENTOS OCHENTA Y 07/100

SOLES).



Que mediante Resolucién de Alcaldia N° 048-2017-ALC/MDPP, de fecha 06 de abril del 2017,
que aprueba la Habilitacion Urbana de Oficio “Chavin de Huantar | Etapa”, el mismo que fue
solicitado por la Sub Gerencia de Catastro, saneamiento y Planeamiento Urbano, mediante el
informe N° 472-2017-SGCSPU-GDU-MDPP, la citada Sub Gerencia sefala que habiendo
revisado la citada Resolucion de Alcaldia, en ello se ha observado que se ha consignado en la
J/parte de visto que dicha aprobacion fue a peticién de parte, cuando en realidad ha sido
promovido e impulsado de oficio por las autoridades de esta Administracion. Del mismo modo
agrega que se ha consignado incorrectamente que el predio materia de habilitacion urbana
seria de propiedad de Chavin de Huantar | etapa, cuando los propietarios son la Urbanizacion

Virgen de la Soledad S.A., y otros, tal conforme queda establecido en la Partida N° 12388843,

Asiento C0002 y siguientes; finalmente tampoco se ha considerado en la referida resolucion el

Cuadro General De Distribucion de Areas; por lo que solicita que se corrija dichas omisiones.

! Que mediante Informe N° 059-2017-GAJ/MDPP, |la Gerencia de Asesoria Juridica; al respecto
. precisa que habiéndose revisado sustancialmente dicho acto juridico se aprecia que en ello se
ha omitido ciertas omisiones de formalidad y/o de fondo; los cuales conforme lo dispone el
Articulo 201° de la Ley N° 27444, Ley del Procedimiento Administrativo General, se consideran
('?izbmo errores materiales y/o aritméticos, debiendo ser rectificados en cualquier momento de
v‘pficio; sin embargo esta instancia recomienda que a efectos de que dicho acto administrativo
3 "-"sea inscrito en los Registros Plblicos correctamente, se debe dejar sin efecto legal en todo sus
extremos la Resolucion de Alcaldia N° 048-2017-ALC/MDPP, de fecha 06 de abril del 2017,

debiendo emitirse una nueva Resolucion con todas las formalidades de Ley.

T’ Que, por lo expuesto, y conforme a las facultades conferidas en la Ley N° 29090, Ley de
Regulaciéon de Habilitaciones Urbanas y Edificaciones, el numeral 6) del Articulo 20° vy el
Articulo 43° de la Ley Organica de Municipalidades Ley N°27972 y el Articulo 6° de la
Ordenanza N° 204-MDPP.

SE RESUELVE:

ARTiCUL_O PRIMERO.- Declarar APROBADA la Habilitacion Urbana de Oficio del terreno de
21,264.11 m2, identificado como Sub Lote N° 10269A, inscrito en la Partida N° 12388843 del
Registro de Propiedad Inmueble de Lima de la SUNARP, de conformidad con el Plano
Perimétrico PP-085-2017- SGCSPU-GDU-MDPP y Plano de Trazado y Lotizacién PTL-84-
2017-SGCSPU-GDU-MDPP y sus respectivas Memorias Descriptivas que se aprueban con la
presente Resolucion, correspondiente a la URBANIZACION CHAVIN DE HUANTAR | ETAPA,
a favor de la URBANIZADORA VIRGEN DE LA SOLEDAD S.A,, y Otros;



ARTICULO SEGUNDO.- APROBAR el Cuadro General de Distribucién de Areas
de la URBANIZACION CHAVIN DE HUANTAR | ETAPA, conforme al siguiente
detalle:

CUADRO GENERAL DE DISTRIBUCION DE AREAS
DESCRIPCION Area (m?) %
AREA BRUTA TOTAL 21,264.11 100.00
AREA DE ViA METROPOLITANA 3,186.61 14.98
AREA DE VIVIENDA (97 Lotes) 12,279.19 59.63
AREA DE CIRCULACION Y ViAS 5,398.31 25.39

ARTICULO TERCERO.- DISPONER la inscripcion registral de la presente
Habilitacion Urbana de Oficio denominada URBANIZACION CHAVIN DE
HUANTAR | ETAPA, aprobando el cambio de uso, de Rustico a Urbano de los lotes
que la conforman, de acuerdo con el Plano de Trazado y Lotizacién PTL-84-2017-
; SGCSPU-GDU-MDPP y Memoria Descriptiva que forman parte de la presente
\ " Resolucién.

ARTICULO CUARTO.- PRECISESE que las Obras de Habilitacion Urbana del
Predio Habilitado de Oficio, se valorizan en $/.848,580.07 (OCHOCIENTOS
CUARENTA Y OCHO MiL QUINIENTOS OCHENTA Y 07/100 SOLES).

ARTICULO QUINTO.- DEJESE sin efecto la Resolucion de Alcaldia N° 048-2017-

ALC/MDPP de fecha 06 de Abril del 2017.

ARTICULO SEXTO.- DISPONER la Publicacién de la presente Resolucion en el
Diario Oficial El Peruano, siendo de responsabilidad del interesado del predio de la
Habilitacion Urbana de Oficio del costo de la citada publicacién.

Registrese, comuniquese, publiquese y ctiimplase.
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